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ACUERDO DE CONCEJO MUNICIPAL
N° 057-2026-MDSJ/C.

San Jeronimo, 13 de agosto del 2026.

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN JERONIMO -
PROVINCIA DE CUSCO - REGION CUSCO.

VISTO: En Sesion Ordinaria N° 015-2026, de fecha 13 de agosto del 2026, bajo la presidencia
del Sefior Alcalde de la Municipalidad Distrital de San Jeronimo y con el quorum
reglamentario de los seriores Regidores. Y;

CONSIDERANDO:

Que, la Municipalidad Distrital de San Jeronimo — Cusco, es un Gobierno Local que
de acuerdo a lo establecido en el articulo 194° de la Constitucion Politica del Peri, goza de
autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia, norma
concordante con el Articulo I1 del Titulo Preliminar de la Ley Orgdnica de Municipalidades -
Ley N° 27972;

Que, el articulo 26° de la Ley Orgdnica de Municipalidades Ley N°27972, establece
que, La administracion municipal adopta una estructura gerencial sustentindose en principios
de programacion, direccion, ejecucion, supervision, control concurrente y posterior. Se rige
por los principios de legalidad, economia, transparencia, simplicidad, eficacia, eficiencia,
participacion y seguridad ciudadana, y por los contenidos en la Ley N° 27444. Las facultades
y funciones se establecen en los instrumentos de gestion y la presente Ley;

Que, el articulo 38° de la Ley N° 27972, Ley Orginica de Municipalidades, establece:
“El ordenamiento juridico de las municipalidades estd constituido por las normas emitidas por
los 6rganos de gobierno y administracién municipal, de acuerdo al ordenamiento juridico
nacional. Las normas y disposiciones municipales se rigen por los principios de exclusividad,
territorialidad, legalidad y simplificacion administrativa, sin perjuicio de la vigencia de otros
principios generales del derecho administrativo”;

Que, el Articulo II del “Titulo Preliminar” de la Ley N° 27972, Ley Orginica de
Municipalidades concordante con el Articulo 194° de la Constitucion Politica del Perii,
establecen que: “Los gobiernos locales gozan de autonomia politica, economica y
administrativa en los asuntos de su competencia. La autonomia que la Constitucion Politica
del Perii establece para las municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno,
administrativos y de administracion, con sujecion al ordenamiento juridico.”;

Que, el Articulo 39° de la Ley N° 27972 Ley Orgdnica de Municipalidades, sefiala
que: los concejos municipales ejercen sus funciones de gobierno mediante la aprobacion de
ordenanzas y acuerdos. Los asuntos administrativos concernientes a su organizacion interna,
los resuelven a través de resoluciones de concejo;

Que, la Ley N° 31560 - Ley que otorga funciones compartidas a los gobiernos locales
en los procesos de formalizacion de la propiedad informal, prescribe en su articulo 1: “La
presente Ley modifica la Ley 27972, Ley Orginica de Municipalidades, y la Ley 28687, Ley de
Desarrollo y Complementaria de Formalizacion de la Propiedad Informal, Acceso al Suelo y
Dotacion de Servicios Bdsicos, con el objeto de otorgar competencias compartidas a las
municipalidades provinciales y las municipalidades distritales, para ejecutar el proceso de
formalizacion de la propiedad informal y garantizar su cobertura”;

Que, el mismo cuerpo normativo establece en su primera disposicion complementaria
nal: “Competencias reguladas en el ordenamiento vigente Para los efectos de las

@ munisanjeronimocusco.gob.pe

f Municipalidad de San Jerénimo - Cusco

¢ @ ® sanjeronimocusco ® municipalidad@munisanjeronimocusco.gob.pe



MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE

SAN JERONIMO & Juntos

P ore d "
CUSCO - PERU P oo aoe
EX R\ A A RN AR\ P E\ A\ AN

modificaciones previstas en la presente ley, las normas referidas a las competencias de la
municipalidad provincial para ejecutar el proceso de formalizacion de la propiedad predial

regulada en el Titulo I de la Ley 28687, Ley de Desarrollo y Complementaria de Formalizacion P
de la Propiedad Informal, Acceso al Suelo y Dotacion de Servicios Bdsicos, y demds normas ‘
que forman parte del ordenamiento juridico, deben entenderse también referidas a las
competencias de la municipalidad distrital para ejecutar el proceso de formalizacion de la
propiedad predial en su respectiva jurisdiccion distrital”;

Que, es asi que, en la Ley Orginica de Municipalidades - Ley N°27972, modificado
por la Ley N° 31560, en el articulo 73°, prescribe: “ARTICULO 73. MATERIAS DE
COMPETENCIA MUNICIPAL [...] Las municipalidades, tomando en cuenta su condicion
de municipalidad provincial o distrital, asumen las competencias y ejercen las funciones
especificas sefialadas en el Capitulo II del presente Titulo, con cardcter exclusivo o compartido,
en las materias siguientes: 1. Organizacion del espacio fisico - Uso del suelo 1.1. Zonificacion.
1.2. Catastro urbano y rural. 1.3. Habilitacion urbana. 1.4. Saneamiento fisico legal de las
posesiones informales. [...]”;

Que, en el articulo 79° del cuerpo legal en mencion, estipula: (...) 2. Funciones
especificas compartidas de las municipalidades provinciales: [...] 2.3. Promover la ejecucion
del reconocimiento, verificacion, titulacion y saneamiento fisico legal de posesiones informales
a cargo de las municipalidades distritales y, en forma subsidiaria, de las municipalidades
provinciales. [...] En el saneamiento de la propiedad predial el Organismo de Formalizacion de
la Propiedad Informal (COFOPRI) actiia como drgano técnico de asesoramiento de los
obiernos locales para lo cual contribuye al fortalecimiento de capacidades de los funcionarios
servidores municipales para la ejecucion de procedimientos simplificados y estandarizados.
simismo, ejecuta el proceso de formalizacion de la propiedad predial, en los dmbitos que no
stén siendo intervenidos por las municipalidades, a nivel nacional”;

Que, en el Decreto Supremo N° 007-2026-VIVIENDA, Decreto Supremo que
modifica el reglamento de la Ley N° 31056, Ley que amplia los plazos de la titulacion de
terrenos ocupados por posesionarios informales y dicta medidas para la formalizacion,
aprobado por el D.S. N° 002-2021-VIVIENDA, prescribe en su articulo 23: (...) Ambito de
Aplicacion: “El presente Reglamento resulta aplicable para declarar administrativamente la
propiedad via prescripcién adquisitiva de dominio ante las municipalidades provinciales o
distritales o ante COFOPRI, mediante procedimientos a favor de los posesionarios de las
posesiones informales.” (...);

Que, el Decreto Supremo N° 007-2026-VIVIENDA en su articulo 24, prescribe: (...)
Entidades Competentes: 24.1 El COFOPRI se encuentra legitimado para declarar
administrativamente la propiedad, via prescripcion adquisitiva de dominio, a favor de los
posesionarios de las posesiones informales que acrediten los requisitos establecidos en el
presente Reglamento, asi como de lotes individuales que formen parte de aquellos, hasta la
inscripcién de los titulos de propiedad en el Registro de Predios, al amparo de lo establecido en
el articulo 10 de la Ley N° 31056, Ley que amplia los plazos de la titulacion de terrenos
ocupados por posesiones informales y dicta medidas para la formalizacion. 24.2 Las
municipalidades provinciales, en el ambito de sus circunscripciones territoriales, mantienen
su competencia para declarar administrativamente la propiedad, via Prescripcion Adquisitiva
de Dominio, mediante procedimientos masivos a favor de los posesionarios de las posesiones
Informales, hasta la inscripcion de los titulos de propiedad en el Registro de Predios, conforme
a las disposiciones contenidas en el presente Reglamento. (...);

Que, el Decreto Supremo N° 007-2026-VIVIENDA en su articulo 33° establece las
etapas del procedimiento: Etapas del procedimiento: “El procedimiento establecido en el
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presente capitulo se aplica en terrenos urbanos de propiedad privada ocupados por posesiones
informales, cuya posesion se haya iniciado hasta el 31 de diciembre de 2021 y a la fecha de
presentacion de la solicitud acrediten una posesion no menor a diez arios (10) de forma f3
continua, pacifica, piiblica y como propietario sobre el predio matriz y/o cuenten en forma ‘
individual con escrituras piiblicas u otros titulos de propiedad que no hayan sido inscritos en
el Registro de Predios y/o presenten deficiencias que impidan dicha inscripcion. El
procedimiento comprende las siguientes etapas: 1. CALIFICACION: a. Presentacion de la
Solicitud b. Calificacion de la Solicitud 2. DIAGNOSTICO TECNICO LEGAL: a.
Recopilacion de informacion interna de los antecedentes registrales b. Georreferenciacion del
predio matriz c. Levantamiento Topogrdfico y Verificacion d. Levantamiento de Informacion
en Campo e. Consultas a Entidades f. Estudio de Partidas Registrales y Titulos Archivados g.
Informe Final de Diagnostico Técnico Legal 3. SANEAMIENTO FISICO LEGAL: a.
Anotacién Preventiva b. Notificacién de la Pretension c. Elaboracion de Planos d. Calificacion
Individual e. Emision de Resolucion f. Emision de los Instrumentos de Formalizacion e
Inscripcion.”;

Que, del mismo modo el Decreto Supremo N° 007-2026-VIVIENDA, prescribe en su
numeral 37.2 del articulo 37: (...) 37.2 De programar una intervencién, las entidades
formalizadoras cumplen con el siguiente procedimiento: a) Las municipalidades distritales o
municipalidades provinciales, segiin corresponda, presentan una solicitud dirigida a la
Direccién Ejecutiva de COFOPRI suscrita por el alcalde o a quien este delegue adjuntando
copia certificada o legalizada del acuerdo de concejo que detalle la relacion de las posesiones
informales, que van a ser objeto de procedimientos de formalizacion en su jurisdiccion. b)
COFOPRI comunica a la municipalidad distrital o municipalidad provincial los dmbitos en
los que ha programado su intervencion o viene ejecutando las acciones de formalizacion, a fin
que dicho gobierno local pueda identificar las dreas no intervenidas en su jurisdiccion
territorial y sobre éstas ejecute las acciones de formalizacién. 37.3 Las acciones de
formalizacion a cargo de las municipalidades se hacen efectivas desde el 1 de enero del atio
siguiente a la comunicacion del citado acuerdo. 37.4 La municipalidad asume la
responsabilidad por la prevision presupuestal que garantice la continuidad de los
procedimientos de formalizacion." ( N, -

Que, con informe N° 010-2026-ETSFL-SGSFL-GDUR/MDS] de fecha 10 de junio
del 2026, el Equipo Técnico de Sameamiento Fisico Legal, concluye en que: (...) IV.
CONCLUSIONES 4.1. Resulta técnica y legalmente viable iniciar el proceso de formalizacion
de la propiedad informal en la jurisdiccion de la municipalidad distrital de San Jerénimo al
amparo de la Ley N.° 31560, lo cual permitird una intervencion directa y oportunaen beneficio
de los posesionarios informales del distrito. 4.2. Para tal efecto, corresponde que el Concejo
Municipal apruebe la relacion de las dieciocho (18) posesiones informales identificadas en el
presente informe. Asimismo, con la finalidad de simplificar el procedimiento y evitar dilaciones
innecesarias en la emisién de titulos, corresponde que el alcalde delegue al Gerente de
Desarrollo Urbano y Rural las funciones y facultades para tramitar, suscribir y resolver las
acciones administrativas necesarias que demande dicho proceso, optimizando asi la atencion
al ciudadano. (...);

Que, con Informe N° 000138-2026-MDS]/SCSFL de fecha 16 de junio del 2026, el
Subgerente () de la Subgerencia de Catastro y Saneamiento Fisico Legal solicita a la Gerencia
de Desarrollo Urbano y Rural la delegacion de facultades para el proceso de formalizacion y
saneamiento fisico legal de posesiones informales;

Que, con Informe N° 000422-2026-MDSJ/GDUR de fecha 17 de junio del 2026, el
Gerente de Desarrollo Urbano y Rural remite al Gerente Municipal informe y solicitud de
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tramite de delegacion de facultades. 1.4. Que, con informe N°000108-2026-MDS]J/OGA] de
fecha 02 de julio del 2026, la Oficina General de Asesoria [uridica solicita a la Gerencia de
Desarrollo Urbano Rural informe ampliatorio respecto a la solicitud de delacion de facultades; F

Que, con Informe N°000162-2026-MDSJ/SCSFL de fecha 06 de julio del 2026, la \
Subgerente (e) de la Subgerencia de Catastro y Saneamiento Fisico Legal, solicita que mediante
acuerdo de concejo municipal se apruebe la relacion de 18 posesiones informales detalladas en
dicho informe, de acuerdo a lo siguiente:

(...)1I. ANALISIS.

En consecuencia, la aprobacion de la relacion de posesiones informales mediante Acuerdo de
Concejo constituye un requisito previo e indispensable para la presentacion de la solicitud de
formalizacion ante COFOPRI, correspondiendo al Concejo Municipal aprobar la relacion de
posesiones informales que serd materia del procedimiento de formalizacion. Por ello,
corresponde incorporar en el proyecto de Acuerdo de Concejo las siguientes posesiones
informales: 1. A.D.V. Altiva Canas. 2. A.P.V. Patron San Jeronimo. 3. A.].V. Tiipac
Yupanqui. 4. A.P.V. Los Rosales Uranquenccoro. 5. |.V. Terrasol. 6. A.P.V. Residencial Los
Andenes de Larapa. 7. A.P.V. Nuevo Vallecito. 8. A.D.V. La Perla de San Jeronimo. 9. A.P.V.
Las Torres de La Rinconada. 10. A.P.V. La Molina. 11. A.P.V. Qoricalle. 12. A.P.V. Praderas
del Sur. 13. A.P.V. Los Amos de Sucsoauccaylle. 14. A.P.V. Jusccapampa. 15. A.P.V. Uvima
XII. 16. ].V. Luceros del Amanecer. 17. A.P.V. Villa Mirador. 18. A.P.V. Huayna Capac.
I1I. CONCLUSIONES

3.1. El numeral 37.2, literal a), del articulo 37 del Reglamento de la Ley N.° 31056 exige que
la solicitud dirigida a la Direccién Ejecutiva de COFOPRI esté acompaiiada del Acuerdo de
Concejo que apruebe la relacion de las posesiones informales materia del procedimiento de
formalizacion.

3.2. Resulta técnica y juridicamente procedente que el Concejo Municipal apruebe, mediante
Acuerdo de Concejo, la relacion de las dieciocho (18) posesiones informales detalladas en el
presente informe, conforme a lo previsto en la Ley N.° 31056 y su Reglamento.

3.3. La aprobacion de la relacion de posesiones informales mediante Acuerdo de Concejo
constituye un requisito procedimental para la presentacion de la solicitud de formalizacion
ante COFOPRI y no implica, por si misma, el reconocimiento de derechos de propiedad ni el
otorgamiento de titulos. (...);

Que, con Informe N°000467-2026-MDS]/GDUR de fecha 06 de julio del 2026, el
Gerente de Desarrollo Urbano y Rural remite a la Oficina General de Asesoria Juridica informe
ampliatorio respecto de la aprobacion de la relacion de posesiones informales mediante Acuerdo
de Concejo;

Que, con Opinion Legal N° 000196-2026-MDSJ/OGA], de fecha 13 de julio del 2026,
de la Directora General Oficina General de Asesoria Juridica, opina: De conformidad a los
Informe N° 010-2026-ETSFL-SGSFL-GDUR/MDS] e Informe N°000162-2026-
MDS]J/SCSFL, resulta PROCEDENTE que el Concejo Municipal de la Municipalidad
Distrital de San Jeronimo, apruebe mediante acuerdo de concejo, la relacion de las dieciocho
(18) posesiones informales detalladas en el Informe 00162-2026-MDS]/SCSFL, como requisito
previo para la continuidad del procedimiento establecido en la normativa especial. Sobre
procedimiento de formalizacion de las posesiones informales y en estricto cumplimiento con lo
establecido en el articulo 37 numeral 37.2 literal a), del D.S. 007-2026-VIVIENDA;
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Que, en uso de las facultades conferidas por el numeral 8 del Articulo 9° y el Articulo

41° de la Ley N° 27972, Ley Orgdnica de Municipalidades, el Concejo Municipal por mayoria
simple, se: Fs)

et

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR, la relacion de las dieciocho (18) posesiones
informales detalladas en el Informe 00162-2026-MDS]/SCSFL, como requisito previo para la
continuidad del procedimiento establecido en la normativa especial, sobre procedimiento de
formalizacion de las posesiones informales en estricto cumplimiento con lo establecido en el
articulo 37 numeral 37.2 literal a), del D.S. 007-2026-VIVIENDA, y en merito a las
evaluaciones técnico-legales descritas en la parte considerativa del presente Acuerdo de
Concejo.

ARTICULO SEGUNDO.- ENCARGAR, a la Gerencia Municipal, Gerencia de Desarrollo
Urbano y Rural, y dependencias, tomar las acciones necesarias para dar cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo precedente.

ARTICULO TERCERO.- ENCARGAR a la Oficina de Tecnologias de la Informacion la
publicacion en el Portal Institucional de la Municipalidad Distrital de San Jeronimo - Cusco,
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